Vaskut Nagykozség Telepiilésrendezési Tervének 2023. évi I. modositasa
egyszertisitett egyeztetési eljarasban
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Elézmények

Vaskut Nagykozség Onkorményzata (tovibbiakban: Megbizd) a hatilyos telepiilésrendezési
eszkézeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) médositasat kezdeményezte a
kovetkezd helyszinen:

Sportpalya és kornyezete: 43/6,43/7,43/8,43/9,43/10,43/11, 43/12 helyrajzi szamu ingatlanok.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljarasi rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont, bb) alpontjanak alapjan egyszertisitett
eljarasi szabalyok szerint keriil lefolytatasra a modositas.

Vaskdit Kizség telepiilésfejlesztést, telepiilésrendezési és  telepiilésképpel kapesolatos  feladataival dsszefiiggd
partnerségi egyextetés szabdlyirdl szold 9/2017 (V. 25.) rendelet elbirasai szetint telepulésrendezési terv
moédositasa esetén a Partnerek jelen modositasi dokumentacié honlapon vald kozzétételétdl
szamitott és a tervezett lakossagi férumot koveté 8 napon belil tehetnek véleményeket,
észrevételeket a modositassal kapcsolatban.



FOEPITESZI NYILATKOZAT

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés értelmében KépviselG-testileti dontéssel kell jovahagyni.

Vaskut Nagykdzség Telepiilésrendezési Tervének 2023. évi I. szdmu mddositdsa sordn az alatdamaszté
javaslat tartalmi kovetelményei a kovetkezdok:

- Koérnyezetalakitasi, tajrendezési, kézlekedési, kozmiivesitési és hirkézlési munkarészek

- Ateriiletrendezési terv(ek) és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és leiras
(szamitas).

- A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa) — a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt mdédositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird6 munkarész logikai Osszefiiggései szerint lehet tarsitani egymadssal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.
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Szabo Jozsef
telepiilési f6épitész

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dontések

Vaskut Nagykozség Teleptlésfejlesztési Koncepcidja 2016-ban kerilt elfogadasra, a 130/2016. (X.
27.) Kt. hatarozattal. A fejlesztési koncepcié elfogadasa utan a rendezési terv (Szerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) ,,frissitésére” nem kerult sor. A hatilyos teleptlésszerkezeti terv a 2/2000.
(I. 10.) Kt hatarozattal, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei pedig az 5/2000. (V. 29.)
rendelettel keriiltek megallapitisra. A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ és Szabélyozasi Terv)
legut6bbi alkalommal 2022. augusztusaban keriilt médositasra: szabalyozasi vonal kertilt jel6lésre a
Damjanich utcaban a kialakult kézteriilethatarnak megfelel6en.



Telepiilésrendezési és telepiilésszerkezeti vizsgalat és a terv érvényesiilése

A tervezett moédositasi helyszin elhelyezkedése a hatalyos telepiilésszerkezeti terven és szabalyozasi
terven
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Foldhivatali alaptérkép részlete

43/12

sportpalya
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Vaskut Nagykozség Onkormanyzata 6j sportoltozd épiilet épitését tervezi a 43/12 helyrajzi
szamu ingatlanon, ezért szikséges a meglévé sportpalya kornyezetének rendezési tervi
feliilvizsgalata. A helyszinen az HESZ elfogadasa 6ta jelentésen médosult az alaptérképi allapot.
Az alabbi térképrészlet a hatalyos szabalyozas és az alaptérképi allapot kertilt Osszevetésre.
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Lathatd, hogy a 43/7, 8, 10, 11 helyrajzi szimu ingatlanok hatsokerti telekhatira nem illeszkedik a
szabdlyozasi terv 6vezethatirdhoz. A Vasut utca kozterilet foldrészleteinek (43/6, 43/9 helyrajzi
szamu ingatlanok) kialakitdsa sem a hatalyos terven abrazolt szabalyozasi vonalak mentén valésult
meg. Lathat6é tovabbi, hogy a tervezett beruhdzassal érintett 43/12 helyrajzi szamu ingatlan kis
tertilete (a 43/11 hrsz-tdl délre, esé kevesebb mint 150 m2-es teriiletrész) falusias lakéteriletbe
esik, mig az ingatlan tébbi része SK jeld, killonleges beépitésre szant sporttertilet 6vezetébe.

A hatalyos alaptérkép és az ortofotd Osszevetésével készilt térképen piros téglalappal kertlt
jelolésre a tervezett sportolt6zé helye. A tervezett éptlet alapterilete nem egyezik meg a jelolt
téglalap tertiletével, attol 1ényegesen kisebb alapteriilettel tervezett, az abra csupan az el6zetes
Epittet6 szandékot jeleniti meg a telepitéssel kapcsolatban. A sarga téglalap a sportpalya tényleges
teriiletét abrazolja.




Kornyezeti allapotadat

A kornyezeti allapot szemléltetésére a helyszinelés soran készitett alabbi képek szolgalnak. A képek
készitésének helyét, iranyat, valamint a kép szamat az alabbi térképrészlet mutatja.
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1. kép: Igali 64 -es sz. csatorna a sportpdlya mellett



2. kép: az Aradi u. kialakult beépitése 3. kép: foghij, a pdlya kézut kapcsolata (Aradi u.)

4. kép: a Vasut u beépitése 5. kép: a Vasut u vonalvezetése
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6. kép: jelenlegi Gvezethatdr a 43/9 ingatlan keleti felén 7. kép: 43/12, 43/6 és 43/11 kéz6s sarokpontja DK-i
iranyba



Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

A Vasut utca, nevében még 6rzi az egykori Baja-Zombor vasitvonal emlékét, mely nagyjabdl a
jelenlegi utca nyomvonalan haladt. Az egykori vasutallomas (Vasut u. 8. szam) éptlete maig
megmaradt, 2021-ben a helyi épitészeti értékek kozé is bekertlt. A Vasut utcan jellemz&en
oldalhataron all6 beépités alakult ki el6kert nélkil, f6ldszintes és tetSteres lakdépiiletek alkotjak (4.
kép). Egyedil az egykori vasutallomas épiilete kétszintes, a korabeli vasutidllomasok tipusterve
alapjan éptlt.

A tervezési teriletet északrol hatarolé Aradi utca végére a spontan kialakult beépités jellemzé (2.
kép), nem egységes az utcafronti beépités. A szabalyos zartsora vagy oldalhataron allé beépités és
tlzterjedés gatlas csak az épiiletek jelentds atalakitasaval valésulhat meg a 47 és a 48 helyrajzi szamu
ingatlanok esetében.

A 48 hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van, az ingatlanon all6 éptletben jelenleg a
sportklub  kiszolgalé helyiségei taldlhatok (klubhelyiség, mosdok, o6lt6z6). Az utcafronti
épiiletszarny allapota elavult, igy Vaskat Nagykézség Onkormanyzata 4j killénallé 6ltéz6 épiilet
épitését tervezi a szomszédos sporttelep ingatlanan.

A sportpalyat keletrdl az Igali 64-es szamu csatorna hatarolja, a csatornatol keletre pedig egy
erdérészlet talalhaté mar kiltertleti fekvéssel.

Szempontok a kérnyezeti értékelés készitésének megitéléséhez

Megbizd, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatirol szol6 2/2005. (I.11.)
sz. Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kévetkezd tajékoztatast adja a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eldéntéséhez:

A terv cime: Vaskuat Nagykozség Telepiilésrendezési Tervének 2023. évi I. moédositasa
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egyszertsitett egyeztetési eljarasban

A médositas lényege, a valtozas iranya: Az alapterv hatalyba lépése 6ta a tervezési helyszinen
jelentésen modosult az alaptérkép (Vasut utca foldrészlete, sportpalya, valamint a sportpalya és a
Vasut utca kozti tertilet.) A médositas gyakorlatban az épitési 6vezethatarok telekhatarokhoz
torténd igazitasat jelenti.

A 43/9 ingatlan jelenleg koztertlet foldrészlet, mely egyuttal ,,beolvad” a falusias lakéteriiletbe,
mivel a sporttelep szabalyszert megkozelitése (kozatkapesolata) az Aradi utcardl biztositott.

A Helyi Epitési Szabalyzatban az SK jeld (killonleges, beépitésre szant sportteriilet) épitési Gvezet
el6irasai az egyértelmibb jogértelmezés érdekében pontositasra keriilnek, ugyanis jelenleg nincs
meghatarozva beépitési moéd. Az épitménymagassag minimum értékére (3,3 m) vonatkozo elbiras
torlésre keril.

A moédositas célja: Megbiz6 a 43/12 helyrajzi szamu ingatlanon 4 sportoltoz6 épiilet épitését
tervezi, a korabbi fejezetben bemutatott telekrészen. Mivel targyi ingatlan jelenleg két épitési
ovezet teriiletébe is beletartozik (SK jeld kilonleges beépitésre szant sportterilet és FL-2 jeld
falusias lakotertlet) igy az épitési engedélyezés feltételei nem adottak.

9



Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljardsokrdl és ellendrzésrol, valamint ag, épitésiigyi hatosdgi sgolgaltatasrdl
$20l6 312/2012. (X1. 8.) kormanyrendelet 18.§ (1) bekezdés b) pontighan foglalt eldiras nem teljesiil. A
Szabalyozasi Terv és az alaptérkép nagyfoku eltérése miatt telekalakitas helyett mar a
rendezési terv modositasa indokolt. Az SK és FL-2 épitési 6vezetekben megengedett beépités
intenzitasa (épitési telek maximalis beépitettsége, maximalis épitménymagassag) nem
novekszik.

Valtozassal érintett teriilet nagysaga: A 43/7, 8, 9, 10, 11 helyrajzi szamu ingatlanok
ossztertlete: 0,33 ha. A 43/12 helyrajzi szamu ingatlan 2,58 ha. A valtozas érdemben a 43/9
hrsz-u ingatlan teljes teriletét, a 43/7,8,10,11 hrsz-u ingatlanok keleti hatara mentén egy
keskeny, nagysagrendileg 5 m-es savot, valamint a 43/6 és 43/12 hrsz -G ingatlanok kis
teriiletét érinti, melynek Osszteriilete 0,14 ha.

Szempontok a tervmodositas megvaldsitasa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok

jelentGségének meghatarozasahoz, a rendelkezésre 4all6 informacidk alapjan - A 2/2005.
(I.11) K. r. 2. szamua mellékletének felépitése szerint.

- A modositas csak lokalisan kis terileti egységeket érint, nem valtoztatja meg a teleptlés
tajszerkezetét.

- A modositas célja nem ellentétes a tervhierarchiaban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal és azokra nincs befolyassal.

- A fenntarthat6 fejlédést nem befolyasolja. Az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére
nézve szamottevé valtozast nem eredményeznek.

- A tervezési tertileten jelenlegi kornyezeti problémakrél nincs tudomasunk.

- A kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl nem
jelentds.

- A modositas soran a koérnyezeti hatasok egymassal nem adddnak Ossze és nem erdsitik
egymast.

- A tervmodositassal orszaghataron atterjed6 hatas nem prognosztizalhato.

- A tervezett modositas varhatéan nem idéz el olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- A moédositas nem érinti 6koldgiai halézat elemét. (magteriilet, 6kologiai folydso,

pufferteriilet)

- A sporttelep keleti hatara mentén huzodik az Igali 64. szamu csatorna mely az Als6-Duna
Volgyi Vizigyi Igazgatosag kezelésében van. A csatorna parti savja mentén érvényes
beépitési korlatozas, miszerint a partélt6l szamitott 15 m-en beliil allando6 épiilet
nem lehet a Helyi Epitési Szabalyzatban tovabbra is érvényben marad és a tervezett
épiilet esetében is betartasra kertil.
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- A médositisok feltételezhetGen nem idéznek el6 a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. szamu
melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket.

- A modositassal érintett tertlet tajképvédelmi teriiletet nem érint.

- Az épitészeti és kulturalis értékvédelem szempontjai: nyilvantartott miiemlék egy
darab talalhatdé Vaskuton a Kalvaria dombon 1év6 kapolna épiulet mely a sporttelep
Aradi utcai csatlakozasatoél is t6bb mint 400 m-re talalhat6 légvonalban.

Helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épiilet talalhaté a modositasi helyszin kozelében:
az egykori vasutallomas éptilete, mely tavaly kerilt be a helyi épitészeti értékek koézé.

A telepiiléskép védelmérdl szol6 22/2017. (XTI, 20.) O. r. (tovabbiakban: TKR.) alapjan
a modositassal érintett ingatlanok nem tartoznak telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 teriiletbe. A teleptilésképi érdekek érvényre juttatasat, beleértve a helyi
védelemmel érintett épiletekre vonatkozd épitészeti kovetelményeket a TKR el6irasai
tovabbra is biztositjak. FErtékvédelmi és telepiilésképi érdekek tehat nem sériilnek a
modositassal.

Régészeti érdekeltségii teriilet talalhat6 a 43/12 helyrajzi szamu ingatlanon (KOH
azonosité: 27 608/4, megnevezése: Hiesl Janos kertje) azonban a sporttelep ezen
telekrésze a valésagban a moddositassal nem érintett és a tervezett 6lt6z6 épiilet
telepitési helyét sem érinti.

Osszegzés

A fentiek alapjin az egyes tervek, illetve programok  kirnyezeti vizsgdlatirdl széld 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendeletben foglaltak szerinti kirmyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tarljuk indokolinak.
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Hatarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv moédositasahoz

Vaskit Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete médositja a 2/2000. (I. 10.) Kt.
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervet (rajzi munkarész) a hatarozat 1.
melléklete szerint.

FelelGs: Alszegi Zoltan polgarmester
Szab6 Jozsef telepiilési f6épitész

Hataridé: hatalyba 1épést kbvetSen folyamatos

1. melléklet a .../2023. (...) Kt. hatirozathoz

=
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Helyi Epitési Szabilyzat tervezett médositdsa

Vaskut Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2023. (........) szamu rendelete a

a telepiilés rendezési tervérél, valamint kapcsol6dé Helyi Epitési Szabalyzatarol

§z016 5/2000. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Vaskut Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
telhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kirnyeget alakitdsardl és védelmiéril
52616 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
cljarva, a ftelepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és  elfogaddasinak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek és egyezteté partnerek véleményének kikérésével a kévetkezbket
rendeli el.

1.§
A telepiilés rendezési tervérél, valamint kapcsolodé Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz6l6 5/2000. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 2. melléklete
helyébe jelen rendelet 1. melléklet 1ép.

2.§
A HESZ 8.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»Az SK jelii sportteriilet épitési ovezetben sportépitmény mint alapfunkcio, az
alapfunkciohoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgdltaté és vendéglito épiilet,
valamint szolgdlati lakds helyezhetd el, szabadon 4ll6 beépitésben, maximum 3%-
os beépitettséggel, 7,5 m maximadlis épitménymagassaggal, foldgdz kivételével
teljes kozmiivesitettséggel.

3.§

Ezen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba. A rendelet a hatalyba
Iépésének napjan folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazandé abban az esetben,
ha a kérelmezd szamara kedvez6bb elbirasokat tartalmaz.

Vaskut, 2023. ...

Alszegi Zoltan dr. El6 Ferenc
polgarmester jegyz6
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1. mellékleta .../2023. (... ...) rendelethez (SZ-2 jel tervlap részlete)
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