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El6zmények

Vaskut Nagykozség Onkorményzata (tovibbiakban: Megbizé) a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) médositasat kezdeményezte.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési  sajatos jogintézményekrSl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljarasi rendelet) szerinti egyszeriisitett eljarasban keriil lefolytatasra a
modositas.

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dontések

Vaskut Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcidja 2016-ban kerilt elfogadasra, a 130/2016. (X.
27.) Kt. hatarozattal. A fejlesztési koncepcid elfogadasa utan a rendezési terv (Szerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) ,,frissitésére” nem kertilt sor. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 2/2000.
(I. 10.) Kt hatarozattal, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei pedig az 5/2000. (V. 29.)
rendelettel keriiltek megallapitisra. A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ és Szabalyozasi Terv)
legutobbi alkalommal 2024-ben kertilt modositasra, mely soran az egyes beltertleti témbdkben
kijelolt vizgazdalkodasi tertiletek szabalyozasi médja valtozott meg, feliilvizsgalatra kertilt tovabba
a Kossuth utca, Bokodi at és a 87. helyrajzi szamu csatorna altal hatarolt témb szabalyozasa.

Jelen moédositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-ai allapotanak megfelels
telepiilésrendezési szabalyok alapjan késziil.



A mddositasi helyszinek bemutatasa

Jelen médositas jellemzéen a belteriileti térséget érinti:

1)

2)

A Damjanich, a Szeremlei, a Kossuth és az Alkotmany utcak altal hatarolt
telepiilésrészen még tobb, falusisas lakoterileti épitési Ovezetbe sorolt utcaszakasz
talalhat6. Elmondhatd, hogy ezen tertileten beliil is t6bb lakéingatlan van, ami meghaladja
a falusias lakoteriileti épitési  Ovezetekben, az orszagos teleptilésrendezési
kovetelményekben meghatarozott beépitettséget, ami a telekterillet maximum 30%-a.
Vaskut belteriiletének kozponti része, igy egységesen kisvarosias lakoteriileti
épitési 6vezetbe keriil. (Az Alkotmany utca és a Batthyany utca kozti részen jelenleg sincs
falusias lakotertileti épitési Ovezet) A lakossagi, tombon belili telekhatar rendezések
szintén konnyebben kivitelezhetéek lennének a tervezett modositassal.

Lakossagi kérelem alapjan, a Vaskut, kilterilet 0144/10. helyrajzi szamu ingatlanon, mely
a kozség rendezési tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 5/2000. (V. 29.) rendelet
(tovabbiakban: HESZ) alapjan EG gazdasagi erdéteriiletbe sorolt. Az ingatlan jelenleg
osztatlan k6zos tulajdonu és megosztasa tervezett. A tervezett telekalakitast befolyasolja
az ingatlan északi telekhataraval parhuzamosan kijellt szabalyozasi vonal, mely
targyi ingatlanbdl 14 m szélességii teriiletet jegyez le utkialakitas céljara. Ezen ut
kialakitisa Vaskat Nagykozség Onkormanyzata részérl hosszii tavon sem
tervezett, igy az ingatlanon kijel6lt szabalyozasi vonal ezen szakasza torlésre keriil.
Az ingatlan keleti telekhataraval parhuzamosan kijelolt szabalyozasi vonal, mely a Szélsé
sor kozterileti ingatlananak szabvanyos kialakitasa miatt keriilt megallapitasra, tovabbra is
megmarad.

A tervezett modositasok nem épitési beruhazashoz kapcsolédnak, igy az Eljarasi rendelet

19.§-ban elGirt telepitési tanulmanyterv nem késziil a tervezett moédositas megkezdése

eldtt.



A moédositasi helyszinek elhelyezkedése




A belteriileti térség nyugati része a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terven
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Az 1. helyszin a hatalyos Szabalyozasi Terven




A 2. helyszin a hatalyos Szabalyozasi Terven




A kialakult falusisas lakéteriiletekre vonatkozé HESZ el8irasok

3.§ (5) Epitési Gvezeti elbirasoknak nem megfelels, korabbi jogszabalyok szerint jelen rendelet
2000. majus 29-1 hatalyba Iépése el6tt 1étrejott épitménymagassag, telektertilet, beépitési mod vagy
beépitettség kialakult allapotként az illeszkedési szabalyok szerint veendd figyelembe.

A BELTERULET BEEPITESRE SZANT TERULETEI
1. Falusias lakotertletek

4. § (4) Lakasonként illetve kereskedelmi egységenként legalabb 1 gépkocsi telken beluli tarolasat
biztositani kell.

(5) FL- Kjelt lako6vezetek a kialakult lakoteriletek Gvezetei, ahol az épités az SZ-2 terven
bejegyzett el6kerttel, ennek hianyaban a kialakult allapothoz igazodéan utcafrontra, és oldalhataron
allban torténhet, de a

a) kialakithat6 telekteriilet min. 800 m?

b) beépithet6 telek szélessége min. 14,0 m
c) épitménymagassig max. 6,0 m

d) beépitettség max. 30%

e) az oldalkert és a hatsokert legkisebb mérete a szabalyozasi terven bejegyzett érték, ennek
hianyaban az arra néz6 épitménymagassaggal megegyez6 mértékig csékkenhetd, illetve elmaradhat,
ha az arra néz6é homlokzat nyilas nélkiili és az egyéb el6irasok teljestilnek.




Szempontok a kérnyezeti értékelés készitésének megitéléséhez

Megbizo, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgadlatirol szol6 2/2005. (I.11.)
sz. Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kovetkezd tajékoztatast adja a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontéséhez:

A terv cime: Vaskut Nagyko6zség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2025 évi I. médositasa
egyszertisitett egyeztetési eljarasban.

A moédositas lényege, a valtozas iranya: Vaskut nagykozségben a belteriilet jelentds részén nem
szabalyos, egységesen parcellazott telektombok jott létre. A telekméretek igen nagy szorast
mutatnak. A kialakult utcaképekben sok helyen jellemz6 a hézagosan zartsord beépités, az
utcafronton vagy a telkek hatsé traktusaban meglévé melléképiiletekkel. Megtalalhaté a svab
hagyomanyokra jellemz6 keresztcstirds beépités is tobb helyen.

A modositassal érintett tombokben (tombrészletekben) a telkek 38%-a meghaladja, a falusias
lakoéteriiletre vonatkoz6 30%-os maximalis beépithet8ségi elSirast. Tobb helyen az
oldalkertek mar beépiiltek. A hatilyos HESZ a targyi tombékben az eléirt beépitést a kialakult
allapot szerint hatarozza meg legalizalva az alaptérképen mar meglévé, az orszagos elbirasok
szerinti oldalhataron 4ll6 beépitési modnak nem megfeleltethetd beépitéseket. Az ilyen,
torténetileg kialakult beépitéseknél, véleményiink szerint szakmailag nem indokolt a
tulszabalyozas.

A falusias lakoéterileti tombokre meghatarozott, fent emlitett orszagos beépithet6ségi korlat, tobb
helyen nem teszi lehet6vé évtizedek 6ta meglévé épiiletek / épuletrészek legalizalasat. (alaptérképi
feltiintetését)

Mivel a telekstruktura is a torténeti id6k lenyomata és kisebb léptékben, de folyamatosan alakul, igy
az sem indokolhatd, hogy egy telektomb két eltéré épitési Gvezete tartozzon, mivel ez esetben a
meglévé épitési Ovezethatar a meglévé telekhatarokat ,,konzervalja.” A kialakult beépités kozt nincs
szignifikans eltérés a tombok két oldalan (pl. Kossuth utca és Pet6fi utca északi szakasza)

A modositassal érintett tombben jelenlegi épitési Ovezethatar nem teszi lehet6vé a meglévd
nemzetiségi 6voda udvaranak telekGsszevonassal torténd bévitését. A 1270 és a 1271/2. helyrajzi
szamu ingatlanok telekegyesitését.

A 2. szamu moédositasi helyszinnél a Segesvari utca lakoingatlanainak hatsékerti telekhatara mentén
kiszabélyozott 14 m szélességi tervezett utat, Megbizé Onkormanyzat hosszi tdvon sem tervezi
megépiteni. Tovabba a teriilet terepviszonyai miatt az ut csak jelentds féldmunkaval
megval6sithato.



meglévo falusias lakotertleti €

1. médosita

A beépitettség vizsgalata az




A modositas célja: A moédositasok célja elsésorban a kialakult allapotokhoz jobban igazodd
szabalyozas meghatarozasa, tervezett telekalakitasi eljaras el6segitése.

Valtozassal érintett teriilet nagysaga:

Az 1. médositasi helyszinen 1évé tombokben, a meglévé falusisas lakoterileti épitési Gvezetek
tertlete: 12,49 ha

A 2. médositasi helyszinen a megsziné utszabalyozassal érintett tertlet: 0,47 ha

A valtozassal érintett teriilet Gsszesen tehat: 12,96 ha.

Szempontok a tervmodositas megvaldsitasa kovetkeztében varhaté koérnyezeti hatasok
jelent6ségének meghatarozasahoz, a rendelkezésre all6 informaciok alapjan - A 2/2005.
(I.11.) K. 1. 2. szamu mellékletének felépitése szerint.

- A modositas csak lokalisan kis teriileti egységeket érint, nem valtoztatja meg a telepiilés
tajszerkezetét.

- A modositas célja nem ellentétes a tervhierarchiaban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal és azokra nincs befolyassal.

- A fenntarthat6 fejlédést nem befolyasolja. Az eredeti tervhez képest a teleptilés egészére
nézve szamottevé valtozast nem eredményeznek.

- A tervezési teriileten jelenlegi kornyezeti problémakroél nincs tudomasunk.

- A kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabél nem
jelentds.

- A moédositas soran a kérnyezeti hatasok egymassal nem adodnak Gssze és nem erdsitik
egymast.

- A tervmodositassal orszaghataron atterjed6 hatas nem prognosztizalhato.

- A tervezett modositasok varhatéan nem idéznek el6 olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenck.

- A moédositas kozvetleniil nem érinti Skolégiai halézat elemét. (magteriilet,
6kologiai foly6sd, pufferteriilet) A belteriilettel nyugatrdl hataros 6kolégiai folyosé (Igali
fécsatorna kornyezetében kijelolt) tertilete érinti a 0144/10. helyrajzi szamu ingatlan nyugati
részét. A megsziintetni tervezett szabalyozasi vonal azonban az ingatlan északi telekhatara
mentén van kijelolve.
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Okolégiai hilézatok a kézigazgatasi teriileten
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A modositassal érintett tertletek tajképvédelmi tertiletet nem érintenek.

Az épitészeti és kulturalis értékvédelem szempontjai: nyilvantartott miiemlék egy
darab talalhat6 Vaskaton a Kalvaria dombon 1évé kapolna épiilet melyet a
modositasi helyszinek nem érintenek.

Tobb, helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épiilet talalhaté az 1. médositasi
helyszinen belil.

A telepiilésképi érdekek érvényre juttatasat, beleértve a helyi védelemmel érintett
épiiletekre vonatkozo épitészeti kovetelményeket a Telepiilésképi rendelet elGirasai
(melyek modositasa nem tervezett) tovabbra is biztositjak. Frtékvédelmi és
teleptilésképi érdekek tehat nem sériilnek a moédositassal. A készil6é tervmodositas
megalapozo6 és alatamaszté munkarészeiben az épitett kornyezet (beleértve a teriileten
talalhato helyi védett épiileteket) részletesen bemutatasra kertl.

Régészeti érdekeltségii teriiletek nem talalhaté a modositasi helyszinek kozelében.
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Helyi Epitési Szabdlyzat tervezett modositdsa

Vaskut Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének. .. /2026. (........) szamu
rendelete a teleptilés rendezési tervérdl, valamint kapcsolédo Helyi Epitési Szabalyzatarol
2616 5/2000. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Vaskat Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete az épités helyi szabalyozasanak
modositasaval, az el6irasok megfelel alakitasaval tamogatja a k6z6sségi, vallalkozoi és lakossagi épitési
szandékok Osszehangolt megvaldsitasat, el6segitve ezzel a telepilés épitett kornyezetének, miszaki
infrastrukturainak kiegyensulyozott fejlédését.

[2] Vaskut Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023, évi C.
torvény 22.§-ban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormdinyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmairdl, elkészitésének és  elfogaddsinak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.)) Korm. rendelet 68. §-a és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6  Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, Also-
Duna-volgyi Vizigyi Igazgatosag, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Thzvédelmi, Iparbiztonsagi
és Viziigyl Hatosagi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségtigyi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatal Orszagos
Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Uttigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium Allami Tégiigyi Féosztaly, Bécs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Méréstgyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Bacs-Kiskun
Varmegyei Rend6r-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyafeliigyeleti
Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest
Féviros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fosztaly, Bacs-Kiskun Virmegyei Onkorményzat, Baja
Megyei Joga Viros Onkorminyzata, Bacsbokod Koézség Onkormanyzata, Bicsborsod Kozség
Onkormanyzata, Gara Kézség Onkorményzata, Csitalja Koézség Onkormanyzata, Batmonostor
Kozség Onkormanyzata és 1V askiit Nagykizség telepiilésfejlesztési, telepiilésrendesési és telepiilésképpel kapesolatos
Jfeladataival dsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyirdl s3016 9/ 2017 (V. 25.) rendelet szerinti egyeztets partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el.

1.§

A telepiilés rendezési tervérdl, valamint kapcsolédé Helyi Epitési Szabalyzatarol szold
5/2000. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet (tovibbiakban: HESZ) 2. szimu mellékletét képezd
SZ-2 jelG Szabalyozasi Terv helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

2.§

Ezen rendelet a kihirdetését kévetS napon 1ép hatalyba. A rendelet a hatalyba 1épésének
napjan folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazand6é abban az esetben, ha a kérelmezé
szamara kedvezibb elGirasokat tartalmaz.

Vaskut, 2026. ...
Alszegi Zoltan dr. F16 Ferenc
polgarmester jegyzé
1. melléklet a ..../2026. O6nkormdnyzati rendelethez (SZ-2 jeld szabalyozisi terv egyeséges

szerkezetben a tervezett modositasokkal)
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